] , STANOVY
SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK CESTICE 169

CAST PRVNI

Clinek 1.
Zakladni ustanoveni

I. Spoleenstvi vlastniki jednotek Cestice 169 Je pravnickad osoba zalozena 7a (¢clem
zajistovani sprivy domu &p. 169 v Cesticich (dale té2 ,diim™} a pozemku parc. $t.205 (dale téz
~pozemek™), které jsou zapsany v katastru memovitosti na listu vlastnictvi 955, obec Cestice,
Katastraini nzemi Cestice (dale té7 ~spolefenstvic).

2. Spoleenstvi je jako pravnicka osoba zpiasobilé vykonavar prava a zavazovat se ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych ¢asti domu a pozemku (dile téz
-sprava domu) a v dalSich vécech v rozsahu a zpisobem uvedenym v zakoné &. 89/2012 Sh.,
obéansky zakonik (dale téZ ..zakon™) a v téchto stanovich. Spoleéenstvi nesmi podnikat. ani se
primo €1 nepfimo podilet na podnikdn{ nebo jiné Einnosti podnikateld nebe byt jejich spoleénikem
¢ élenem.

3. Clenstvi ve spoleCenstvi vlastniki je neoddélitelné spojeno s viastnictvim jednotky v
domé, Clenstvi vznika dnem vzniku spoleéenstvi nebo dnem nabyti jednotky. Za dluhy
spolecenstvi vlastnikd ruci jeho &len v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych
¢astech.

4. Spolecenstvi vlastniki miZe nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro O¢ely spravy
domu. Spolecenstvi neni opravnéno zaji§tovat dluh, k pravaimu jednani, kterym spolefenstvi
viastniki zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Clanek 11.

Nazev a sidlo spoledenstyi

1. Nazev spolecenstvi:
Spolecenstvi vlastniki jednotek Cestice 169
FC280 73 771

2. Sidlo spoletenstvi
Cestice 169, PSC 387 19

CAST DRUHA

Clanek 111
Predmét ¢innosti spolecenstyi

1. Spravou domu se rozumi zejména zajistovani:

a) provozu domu;

b) tdrzby a oprav spoleénych &dsti domu;

¢) protipoZarniho zabezpeceni domu a jeho revizi a oprav:

d) revizi a oprav spoleénych ¢asti technickych siti, rozvodii plynu, elektrické energie, vody a odvedd
odpadnich vod. tepla a teplé uzitkové vody. veéetnd radidtorl, vzduchotechniky. vytahi, zatizeni pro
pfifem televizniho a rozhlasového signdlu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a ostatnich
dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu, zajistovani havarijni Gdrzby spolcénych &asti a
pozemku;

€) revizi a oprav domovni kotelny ¢i domovai piedavaci stanice:

) prohlidek a ¢igténi komini;

Stanovy Spelegenstyi vlastnikil jednotek Cesiice 169
Strarm |2 10



g) administrativni a operativeé technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni prislusne
technické a provozni dokumentace domtu;

hy spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech Eleni spalecenstyi:

i) udrzba pozemku a ndrzba pristupovych cest na pozemku:

}) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Zze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviy byt veene
moznosti poZzadovat v odivodnénych piipadech piedloreni stavebni dokumentace, pokud je podle
jinvch pravnich predpisii vyzadovana pro ovéeni, zda stavebni Gpravy neohrozuji, neposkezujy nebo
neméni spoleéné &asti domu;

k) plnéni daldich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikim jednotek ze zviasinich
privnich predpish a technickych postupti ve spojeni se spradvou domu, v souvislosti ¢ jejich
spoluvlastnictvim ke spoleénym ¢dstem domu.

2. V ramci piedmétu své Einnosti miaze spolecenstvi sjednavat smlouvy, piedevsim o.

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenyeh s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby. jejichz dudavhy si
Clenove spotedenstvi zajistuji u dodavatele ptimo,

b) dodavky elektrické energie a vody, pfipadné piynu a odvadéni odpadnich vod pro spole¢ne £dst,

¢y odvoz komunilnihe odpadu, &isténi komind, pfipadné dalii potiebné sluzby,

d) pojisténi domu,

e) najmu spolecnych ¢asti domu,

) najmu jednotek. kieré jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lend spoleenstvi,

) daldi povinnosti, kleré vyplynou pro vlastniky jednotek, popf. pro spoledensivi viastnika ze
zviastnich pravnich predpisi.

3. Spelecenstvi zajistujc rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienyeh smluv podie odstavee " a2 a
uplatfiovani naroku z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelu.

4. P#i plnéai Gkolt podle zdkona a téchto stanov zajiituje spoledenstvi dale zejmena tyto
¢innosti spojené se spravou domu:

a} vybirani pfedem uréenych financnich prostiedkii od ¢lentd spoledenstvi na naklady spojené se
spravou domu (dale jen "prispévky na spravu domu”);

b) vedeni evidence plateb Elent spoleéenstvi, Které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence nakladd vztahujicich se k domu a k ¢innosti spoleCenstvi:

d) ziizeni 0¢tu u banky a hospodafeni s finan¢nimi prostredhy:

e) vedeni Gdetnictvi v souladu se zviaStnimi pravnimi predpisy;

f} vedeni evidence ¢lend spolefenstvi.

5. Spole¢enstvi zajistuje bud’ piimo. nebo na zaklad¢ smluv uzavienych s dodavateii z¢ymena
plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole€nych ¢asti domu (sluzby), napfiklad dodavky tepla a teplé
uzitkavé vady. elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, tkhd spole¢nych prostor, uzivani
vylahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signilu. V ramci této Einnosti spoledenstyi
zajiit'uje zejména:

a} vybirani Ghrad za sluzby zajistované spolecenstvim,
b} rozaétovani cen stuZeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi a vyiclovani piijatych zaloh;
¢) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluZeb a jejich Ghradami, véetn€ vy uctovani.

6. Spoledensivi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleSnych ¢asti domu. z¢jmena
technickych zafizeni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobdm nei Zlendm
spolecenstvi, véetné uzavirdni s tim souvisejicich smluy.

7. V ramci vymezeného predmétu Einnosti spolecenstyi dale zajistuje zejména:

a} véasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych Clenfim spoledenstvi k tomu plislusnym organem
spolecenstvi;

b) fadné hospodaieni se svyvm majetkem a s finan&nimi prostiedky poskytovanymi Cleny spoletenstvi
¢) pinéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem Cinnosti spoleCenstvi vlastnikii podic pravaich
predpisd.

Stamovy Spolecenstyi viastnikit jednolek Cestice 169
Strana I z 10



8. Spolecenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotee k zajisténi diuhu
vyplyvajiciho z uvéru, poskytnutého na naklady spojené se spravou domu, pokud dotéeny vlastnik s
uzavienim zastavni smlouvy souhiasil v pisemné formé a pokud k tomu udélilo predchozi souhlas
shromazdéni.

Y. SpoleCenstvi mnze zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti podle tohoto
¢lanku spojené se spravou domu, popfipadé nékteré z téchto ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem
(dale té7 spravee™), kterym miiZe byt fyzicka nebo pravnicka osoba. Uzavieni smlouvy se spriaveem a
Jeji zmeny v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti vyZaduji pfedchozi souhlas shromazdéni.

_CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

Clanek IV.
Spole¢nid ustanoveni

b, Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni;
b) statutamni organ: vybor

2. Organy spoleCenstvi vlastnika hlasuji vefejné. Shromazdéni mize rozhodnout, 7¢ bude
provedeno tajné hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu &lenft vyboru. Tajou volbu mize
navrliout vybor, pokud nejde o prvni volbu jeho élend.

Clanek V,
Shromazdéni

. Nejvy$sim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi &lenové spolecenstvi. tj.
viichni vlastnici €i spoluvlastnici jednotek v domé. Kazdy z ¢leniy spoledenstvi md na shromazdéni
pocet hlasl odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych Castech. V pripadé. Ze je vlastnikem
Jednotky spolecenstvi viastniki. se pak Kk jeho hlasu neptihlizi,

2. Do piisobnosti shromazdéni patii:

a} zména stanov,
b}y zména prohlaseni o rozdéien: prava k domu a pozembku na vlastnicke pravo k jednotkam;
¢} volba a odvolavani éleni volenych organd a rozhodovani o vvii jejich odmén:
d) uréeni osoby. ktera md zajistovat ¢innosti spravy domu. rozhodnuti o jeji zméné, schvalent smlouvy
s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujedniani o cené nebo o rozsahu ¢innosi,
¢} schvalen( uletni zaveérky. vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni spole€enstvi a
spravé domu. pokud je sprava domu vyvkonaviana spraveem. predklada zpravu rovnéZz spravee v
rozsahu a zplisobem vvedenym ve smlouvé;
[) schvaleni celkové vyse pfispévku na spravi domu pro pfisti obdobi a rozhednuti o vyuétovani nebo
vypofadani nevylerpanych prispévki:
g) schvaleni druhu sluZeb a vy$e zaloh na jejich Uhradu, jakoz 1 zpisobu roziétovani cen sluzeb na
jednotky;
h} rozhodovani:

ha) o ¢lenstvi spole€enstvi viastnika v pravnické osobe pisobici v oblasti bydleni;

hb) o zméné uelu uzivani domu nebo bytu;

hey o zméné podlahové plochy byvtu;

hd} o iplném nebo ¢asteéném sloudeni nebo rozdéleni jednotek:

he) o zméné podilu na spoleénych ¢astech;

ht) 0 zméné v urleni spoleené &asti slouzici k vyluénému viivéni vlastnika jednotky:

hig) 0 opravE nebo stavebni (pravé spolecné casti. pfevysuji- li naklady ¢astku 3.000.- K¢
i) udélovani predchoziho souhlasu:
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ia) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve viastnictvi spolecenstvi viastniki. nebo k
jinému nakladani s nimi;
ih) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci ve vlastnictvi spoledenstvi vlastnik(. jejichz
hodnota prevysnje ¢astku stanovenou provadécim pravnim predpisem k ob&anskému zakoniku,
nebo k jindmu nakladani s nimi;
ic) k urzavieni smlouvy o uvéru spoledenstvim viasinika, véetné schvileni vvic a pedminek
wvéru:
id) k uzavieni smilouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlasinik jadnotky v
piscimné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil:
) uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré innosti spravy domu a pozemku (spravee) a rozhodnuti o
jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy se spravcem a schvaleni viech zimén lakoveé smlouvy:
k) rozhodovani v daliich zaleZzitostech uréenvel stanovami, neho v zaleZitostech, kierd si shromnazdént
k rozhodnuti vvhradi.

3. Shromazdéni svelava statwgarni organ k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka. Statutarni organ svola shromazdéni 1 z podnétu nejméné dvou &lenll spole€ensivi, <tefi maji
spoleéné vice nez ¢tvrtinu hlasi, Pokud by tak statutarni organ neuinil a shromazdéni nesvolal,
svolaji shromazdéni vlastnici, ktefi podnét ke svelani dali, a to na naklad spole¢enstyi.

4. Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se vhodi v8em clentum spoletenstvi
nejméné 8 dni pfed konanim jednani do listovnich schranek, ptisluseiicim k jejich jednotkam, a
soudasné vyvési v domé na domovni nasténce. Pozvanka miZe byt zaslana také clekirenickhou postou
nebo poslou na adresu ¢lena uvedenou v katastru nemovitosti, nebo na jinou adresu, kterou élen sdéli
statutarnimy organu (dorucovact adresa). V pfipadé, Ze viastuik pisemné pozada statutarni organ o
piseinné  dorucovani pozvanky, musi mu byt pozvanka pravidelné az do odvolan: zasilana
efekironickou poitou nebo podtou na adresu. kterou ¢len sdéli statutarnimu organu (dorucovaci ad-
resa). Tozvanka musi obsahovatl datum a hodinu, misto a program jednani shromazdeni. Posvanka
rovnéZz musi obsahovat informaci. kde sc mize &len spoleéensivi viastnikl seznamit s pudklady k
nejdilezité)$im bodim jednani shremazdéni, piicemz tyto podklady musi byt Clentim spolefenstvi
viastnika dostupné nejménd 7 dni pred konaniny zasedani shromazdéni.

5. Statutarni organ svold shromazdéni 1 # podnétu ¢lend spolecenstvi, ktefi maji vice nez
¢tvrtinu htasd. Podnétem se rozumi navrh s uvedenim programu jednani a podklady k jednotlivim bo-
dim. Statutirni orgdn svold shromdazdéni nejpozdéji do 30 dni od dorueni podnétu spliajicihe
pozadované nalezitosti. Neucini-li to. jsou Clenové spolecenstvi opravnéni svolat shromizdeni na
naklad spolecenstvi sami.

6. Jednani shromédzdeni Fidi predseda vyboru ¢ povéteny ¢len vyborn, kteréhe k tomu vybor
povefil. nebo piedseda spolecenstvi viastniki.

7. Shromazdéni je zpiisobilé usnaset se za pritomnosti ¢leni spolecenstvi. ktefi maji vétdinu
viech hlasii. K prijeti rozhodnuti se vyZaduje soublas vét8iny hlasd pritomnych ¢lena spolefenstvi.
pokud tyio stanovy nebo zidkon nevyzaduji vyssi polet hlasi. Méni-li se viak vSem lasinikiun
jednotek velikost podili na spoleénych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse prispévki na spravu domu
a pozemky jinak nez v disledku zmény podilil na spolecnych Castech, vyzaduje se souhlas viech
vlastniki jednotek.

Clen spoleenstvi mize zmocnit jiného, aby jej na schizi zastupoval. Zmocnéni musi mit
pisemnou formu a musi byt pfed hlasovanim verejné ohladenc.

8. Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a na schitzi
shromazdeéni hlasuji jako jeden vlastnik - &len spolefenstvi s vahouw hlase odpuvidajici
spoluviastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu. pricemz vaha hlasu je nedélitelna.

9. Pfi rovnosti hlash se po dal3im objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li v ysledkem
{ohoto opétovného hlasovani rovaost hiasil. nelze jiz o dané véci znovu na stejnem zasedani hlasovat.

10. 7 jednani shromazdéni se pofizuje zapis. za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat:
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¢ datum a misto kendni shromazdéni;

e pfijatd usnesent;

o vysiedky hlasovant;

* namitky ¢lend proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani:
* oznaceni spoluvlasinika jednotky, kteti hlasovali za spolecného &lena,

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Prifohu zapisu tvofi listina pFitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady. kleré byly schvaleny, Kazdy z vlastnik(l ma pravoe na vyzadani obdrzet kopii zépisu
7 jednani shromazdéni, ktera maze byt zpoplatnéna.

Clinek VI.
Rozhodoviani per rollam

1. Pripoudti se rozhodovani mimo zasedani shromazdéni, a to ve viech pfipadech. kdy jc
shromazdéni zpusabilé rozhodovat.

2. Navrh na rozhodovani mimo zasedani muze dat statutarni organ spolecenstvi. Navrh musi
obsahovat alespoil navrh usneseni. podklady poticbné pro jeho posouzeni, nebo ddaj. kde jsou
uvefeintny, a udaj o IGt¢, ve Které se ma vlastnik jednotky vyjadtit. Tato hita ¢ini patnact dni.

3. K platnosti hlasovant se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne. mésice a
roku. kdy byvlo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listing obsahujici plng znéni navrhu rozhodnuti,

4. Stattdrni organ oznami vlastinikim jednotek v pisemng formé vysledek hlasovani, a pokud
bylo usneseni prijato. oznami jim 1 cely absah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyteZného
edkladu, mize oznameni véinit na naklady spole€enstvi vlastaikin ten. kdo usneseni navrht,

5. Rozhodnuti se prijima vétdinou hlasii viech vlasiniki jednotek, ledaze stanovy nebo zakon
vyZadu)i vv88i pocet hlash. Méni-li se viak viem vlastnik(m jednotek velikost podili na spolednych
¢astech nebo méni-li se pomér vyse piispévki na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény
podild na spoleénych ¢astech. vyZzaduje se souhlas v8ech vlastniki jednoiek.

Clanek VII.
Statutirni organ

Vybor

1. Vybor je volenym orgdnem & rovnéZ statwtarnim organem spolecenstvi. Za vybor jedna
navenek jeho piedseda. v dobé nepiitomnosti jej zastupuje mistoptedseda. Je-li pro priavni tkon
zapotiebi pisemné formy, je nezbytny podpis pfedsedy a dalStho &lena vyboru. Podepisuje-1i predseda
spolu s mistopiedsedou, je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis daliiho ¢lena vyboru.

2. Vybor je nejméné tiiclenny. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim.
Predsedu a mistopiedsedu voli vybor z fad svveh €lenl. Na svém prvnim zasedani vvbor zvoli pfed-
sedu a mistopredsedu. Prvni zasedani vyboru svolavé jeho nejstardi ¢len. ktery také #idi jeho zasedani
do zvoleni predsedy.

-

3. Vybor svoldva predseda podle potfeby, nejméné viak cétviikrat roéné. Nesvolava-li v
dohodnutych lhatach vybor predseda. mize tak uéinit mistopfedseda, neni-li funkce mistoptedsedy
obsazena. svolaji vvbor jeho datsi Slenové.

4. Clenem vyboru miize b¥t fyzicka i pravnickd osoba. Zpisobilym byt &lenem vyboru je ten,
kdo je pln¢ svépravny a je bezihonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zzivnostenské
podnikani. Clenem voleného organu spoledenstvi nemiiZze byt soucasné ten. jehoz piibuzny v linii
pfimé nebo v linii vedlej$i je &lenem voleného organu. T'oto upravuje § 772 Nového obcanského
zakoniku: {1} Osoby jsou piibuzné v linni primé, pochazeji-li jedna od druhé. (2) Osoby jsou pfibuzné
ve vedlejsi linii, maji-li spoleéného piedka, ale piitom nepochazeji jedna od druhd,

Stenovy Spolecenstvy vlastniki jedrotek Cestive 169
Strana 3 z 10



5. Zavazek k vykonu volené funkce ve vyboru je zivazkem osobni povahy a élen vyboru se
nemdze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce. Clen vyboru je povinen vykonavat svou funkci s
nezbyinou loajalitou a s potiebnymi znalostmi a peclivosti.

6. Funkéni obdaobi élendt vyboru ¢ini 5 let, po¢ina bézet dnem zvoleni do funkce a konci
uplynutim funkénihio obdobi ncbo dnem zvoleni novych élent vyboru &i pledsedy spoleCenstvi
vlastniku. Clen vyboru miize byt volen opétovné.

7. Clen vyboru mize béhem funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit. Odstoupi-li &len
vyboru ze své funkce, doruéi prohlaseni o odstoupeni zbyvajicim €lendm vyboru a funkce zanika
uplynutim dvou mésici od doruceni prohlaseni. Za ¢lena vyboru, ktery odstoupil nebo byl odvolan z
funkce, provede shromazdéni novou volbu na nejblizsi schiizi shromazdéni. Tato shromazdéni sc musi
konat do 60 dnt ode dne zaniku funkee ¢lena vyboru.

8. Clendhm vyborn miZe byt poskytnuta odména za vykon funkce: jeji sy8i schvaluje
shromazdéni.

9. Vybor je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje &innost spoleersivi a
rozhoduje ve vécech spojenych s predmélem ¢innosti spoleenstyvi s vyjimkou téch véci, Kterc jsou
podle zakona a téchlo stanov v pilsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k razhodnuti
vyhradilo.

10. Vvbor je zpisobily se usnadet. je-li pfitomna nadpolovicni vétdina jeho Clend. K piijeti
usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétsiny hlash ¢lent. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Z jadnani
vyboru se pofizuje zapis.

1. Jestlize s tim souhtasi viichm Elenové vyhoru, mitze vybor ¢init rozhodnuti pisemnym
hlasovanim ncbo hlasovanim pomoci prostiedka sdélovaci techniky mimo zasedani. Hlasujici s pak
povazuji za pritomné.

12. Rozhodnuti pfijate mimo zasedani musi byt uvedeno v zapisu ndsledujicihe rasedani
vyboru.

3. Vybor zejména:

a) jedna ve vécech sprivy domu, které nejsou ve vyluéné pilsobnosti shromazdéni nebo které si
shromazdéni nevyhradilo;

b} svoliavd shromazdéni. pfipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje zasedani
shromazdéni:

¢} zajistuje sdéleni jednotlivym ¢leniim spoleenstvi podle usneseni shromazdéni o vy prispavkil na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zdloh na uhradu za sluzby:

d) zajist'uje vyuctovani zaloh na dhradu za sluzby a vyporadani nedoplatki nebo pieplatkil,

e) phipravyje pisemné podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdeni. piedklada
shromazdéni zpravu o hospodaieni spoleCenstvi. zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich
¢innostech spolecenstvi, které obsahu)i zejména zakladni udaje o provedenyeh a planovanych
opravach, adribé a povinnyeh revizich, veetné (daji o pouZiti a stavu pfispévkil na spraivu domu a
pozemku;

) predklada shromazdéni k projednani a schvileni G¢etnt zavérky;

g) zabezpecuje rozpis zaloh za jednotlive sluzby v piimérené vysi. véetné rozpisu pfispévki nu vydaje
spujenéd se spravou domu a pozemku a piispévky na opravy, rekosstrukee a modernizace domu a
pojisténi domu na jednotlivé vlastniky;

h) zajidtuje fadné vedeni pisemnosti spoledenstvi, pficemz pisemna dokumentace je uschovina u
predsedy vvboru ¢i jim povéfeného Elena vyboru;

i) zajistuje véasné plaéni zavazk( spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a povinnosti vadi
tietim osobdm a vEasné uplatiiovani pohledavek spoletenstvi;

J) odpovida za zajisténi prava ¢lena spoleCenstvi nahlizet do viech podkladi tvkajicich se Cinnosti
spolecenstvi, véetné potizeni kopie, opisu &i vypisu z téchto podkladi;

k) sjednava dohody o provedeni praci a o dodavce sluzby, pokud objem finanéniho pinéni ju 111251 nez
5.000,- K¢, U objemu finanéniho plnéni nad tente limit sjedndva péislusné dohody po schoaleni
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shromazdénim v souladu s pfijatvm usnesenim. Kentroluje kvalitu poskytovanych plnéni a provadi
ihradu za provedené dodavky praci a sluzby:
1) v zastoupeni spoledenstyvi vvmaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spoledenstyi.
14. Prvni ¢lenoveé vyboru spolecenstvi byli:
a) Jifi Svehla:
b) Marie Peskova;
¢) Jana Viazna.

('y@ST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Clanek VIII.
Vznik ¢lenstvi, evidence ¢leni spolefenstvi

1. Cleny spolecenstyi mohou byt pouze fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
jednotek v domé, a to dnem vzniku spolecenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky. Clenstvi ve
spolegenstvi viastniki vznika a zanika soulasné s pfevodem nebo piechodem viastnického prava k
jednotce. Spoluvlastnici jednetek jsou spoleénymi ¢leny spoledenstyi viastniki,

2. Evidence ¢lend spolecenstvi je vedena v seznamu ¢lenl. Seznam Eleni obsahuje u kazdého
Clena spoledenstvi jméno, piimeni, datum narozeni, adresu trvalého pobytu. datum vzniku, piip.
zaniku ¢lenstvi a vahu hlasu pfi hlasovani na shromizdéni. Jsou-li ¢lenem spolecenstvi spoluvlastnic:
Jednotky. uvedou se (daje u kazdého z téchto spoleénych ¢lend. Je-li ¢lenem spolecenstvi pravnicka
osoba. uvede se nazev, adresa sidla, méno a piijment a pracovni zafazeni osoby zmocnéné vykonavat
prava a povinnosti ¢lena spoleéenstvi,

3. Kdo nabyl jednotku do viasinictvi. je povinen to bez zbytetného odkladu oznamit
statutarnimu organu a spravei. véetné své adresy a po¢tu osob, kter¢ budou mit v byté domidcnost.
KaZdy vlastnik jednotky je povinen oznamit stejnym zpisobem i zménu téchto adaj.

Clinek IX.
Priva a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1. Clen spelecenstvi ma pravo zepnéna:

a) ucastnit se veskere Cinnosti spoledenstvi za podminek stanovenych zakonem a témito stanovami:

b) podilet se stanovenym zpiisobem na rozhodovani shromdzdéni:

¢} volit a byt volen do organi spoledenstyi;

d) prekladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni dinnosti spoledenstvi:

e) obdriet vyddlovam prispévkil na vydaje spojené se spravon domi a vyactovani zaloh na Ghradu
Jednotlivyeh stuzeb a vraceni piipadnych peeplatki;

f) nahlizet do viech podkladin tykajicich se Cinnosti spoleenstvi vlastniké a jeho orgdnii a na svij
naklad si vyzadat pofizeni kopie. opisu & vipisu 7 téchto podkladi.

2. Clen spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleGenstvi uvedené v
piisluSnych ustanovenich zakona a téchto stanov, pficemz zejména ma povinnost:

a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organt spolcéenstvi,

b} hradit stanovené prispévky na spravu domu;

¢) hradit stanovené zalohy na (hradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyGétovani;
d) Fidit se pravidly stanovenymi pro uzivani spoleénych ¢asti domu:
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¢) neprodlend upozoriiovat statutarni organ na zavady vzniklé na spoleénych &astech domu, jakoz i na
jednani yinveh osob a na dalsi skutednosti. ktere spoleéné casti domu poskozuji, a dale podle moznosti
pasobit proti takovému poskozovani, vEeiné ¢innosti sméfujici k pfedchazeni skod:

t) zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢leni spolecenstvi. Upravy jednotky ve svem
vlastnictvi provadét tak, aby nechroZoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki jednotek a v
piipadech, kde to stanovi zakon, provadét tpravy jen se souhlasem vSech vlastnika jednotek:

g} odstranit na svij naklad zavady a poskezeni, kleré na jinych jednotkach nebo spoleénych ¢astech
domu zpisobil sam, nebo i, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo ndjemci €i podnajemnici a phisludnici
jepich domacnosti;

h) umoznil instalaci a Odrfbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotee a wmoznit odecet
namétenych hodnot:

i) umoznit po predchozim vyzvani pristup do jednotky, pokud to nezbytné vyZzaduji Upravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku, nejde-li o havarijni ¢ obdobny stav. ¢ini
vyzvu pisemné vvbor nebo spravee alespon 7 dnii pfedem:.

j) oznamit pro potieby spravy domu bez zbytedéného odkladu, nejpozdéji viak do 15 dni od pravni
moci rozhodnuti, o povoleni vkladu vlasttického prava k pfedméme jednotee, statutdrnimu crzanu a
spravei nabyti viastaictvi jednotky spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do Seznamu ¢Elentt a pocet
osob uzivayicich jednotku;

k) oznamovat spoleéenstvi viechny skute¢nosti rozhodné pro roziictovani sluzeb spojensch s
bydlenim, zejména zmény v pottu piislusnikl své demacnosti, a to nejpozdeji do 15 dnu ode dne, kdy
ke zméné doklo, to plati 1 v pripadé pfenechani jednotky k uZivani jiné osob¢, v takovém piipadé e
oznami 1 jméne a pijmeni, piipadng nazev a adresa trvalého pobytu &i adresa sidla této osobv.

3. Upravy, jimiz s¢ méni vzhled domu. mize vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem
viech viastnikii jednotek. Upravy. jimiz se méni vnitini uspofadani domu a zasoven velikost
speluvlastnickveh podilh na spoleénych castech, mize vlastnik jednotky provadét jen na zakladé
smlouvy o vystavbé, uzaviené za podminek stanovenych ob¢anskym zakonikem.

(::‘&S',r PATA '
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Clanek X.
Zasady hospodaieni spolefenstvi

1. SpoleCenstvi hospodaii s finanénimi prosticdky poskytovanymi &leny spoledenstvi na
ehradu pfispévki na sprivu domu, s finanénimi prostiedky poskytovanymi &leny spolctensivi na
nhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s daldimi financaimi prostiedky ziskanymi v ramei
¢innosti spoleéenstvi.

2. Uzavie-li spoleéenstvi smlouvu se sprdveem domu. je povinno smluvné dojednat take
povinnosti spravce domu, piedkladat spolecenstvi ke schvaleni ndvrhy vyse pfispévki na spravu domu
a vvse zaloh na vhradu za sluzby placené Cleny spoleCenstvi, navrhy na roziélovani cen sluzeh a dalsi
navrhy. které spolecenstvi schvaluje.

3. Spolecenstvi vede néetnictvi podle platnych pravnich pfedpisit.

4. Pripadny zisk 7 hospodafeni spoletensivi miZze byt rozdélen mezi ¢leny spolelenstvi po
schvaleni (cetni zavérky na zdklad¢ souhlasu viech ¢leni spolecenstvi, zisk se rozdéli podle velikostt
spoluviastnickych podili lend spofecenstvi na spoleénych ¢astech domu. V dafiovych zdlezitestech se
postupuje podle zvldstnich pravnich pfedpisa.

5. Clenové spoledenstvi rudi za zavazky spoledenstvi spojené s hospodafenim spolecenstvi v
poméru, ktery odpovidad velikosti spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech domu.

w

Clanek XI1.

Stanovy Spolecenstvi viastniki jednotek Cestice 169
Strana & 7 10



Pravidla pro uZzivini spole¢nvch &asti
I. Umistovini jakychkoliv predméti nepatficich k vybaveni domu ve spoleénych &astech
domu neni dovoleno, Détské kocarky lze umistovat pouze v prostore hodarkdrny. Spotedné &asti jsou
vlastnici jednotek povinni uZivat vyhradné k n¢elim. ke kterym jsou stavebné urceny a zkotaudovany.

|

. Ve spoleénych prostorach demu neni dovolene manipulovat s otevienym ohném a koufit.
3. Vlastnici jsou povinni zeyména:

e zabezpedit, aby véci ulozené ve sklepech & kojich nebyly zdrojem Siveni imyzu &i hlodaven
nebo zapachuy,

e umoznit pfistup k uzavérim, hydrantm, méficim;

s zabezpedit, aby v domé nebyly ukladany latky vznétlivé ¢i jinak nebezpeéné a nebylo uZivano
otevienche ohnd,

3. Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zpusobem, aby
byla zachovana co nejveisi istota,

4. Pro zabezpedeni domu a majetku najemett je povinnosti viech vlastniki vzdy fadné zavirat
vstupni dvefe domu, a to i v pripad¢ kedthého opudténi domu. kterého by bylo moZné vyuzit
nepovolanou osobou ke vstupu do domu. Umoznit vstup do domu mohou vlasinici pouze své vlastni
navstévé a osobé. ktera v domé bydli. Dale je mozné umornit vstup do domu osobam k tomu
opravaénym (policic, zdravotni pohotovost, opravaflum pro fedeni planovanych a havarijnich oprav,
HZS. posiovnim dorucovatetiom, atd.).

3. V pfipadé ze vlastnik zjisti pohyb nepovelanych osob v domé (nocujici bezdomovei,
pachateld trestné ¢innosts apod.). neprodiené o téte skuteénosti uvédomi Policii CR.

6. Vlastnici zodpovidaji za tadné oznaéeni svého domovniho zvonku a jeho funkénost, za
fddné oznadeni své postovni schranky a zajisti pravidelné vybirani zasilek i pii své dlouhodobeé
nepritomnosti.

7. Ve spoleéném zajmu viech vlastniki je povinnost zabezpeéit vyuzivani osvétleni domu s
maximaln{ hospodarnosti ve viech pistupnych prostorach (osvétleni chodeb, sklepl, spole¢nyeh
prostor, schodist¢ atd.) tak. aby byla zaji$téna bezpecnost osob. Vyuziviani osvétleni domu a jeho
spoleénych prostor pro individualni pfipojeni odbérnych mist rajemen je prisné zakazano.

8. Klie od nzamykatelnych spolecnych prostor a mistnosti s hlavnimi uzavéry vody, topeni.
plynu a elektfiny, stiechy, pady atd. jsou wloZeny u statutarniho orgénu.

9. Stanoveni dalsich pravidel uzivani spolednych ¢asti nalezi do piisobnosti shromdzdéni.

Clanek XII.
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a uhrada za sluzby

{. Prispévky na spravu domu a zalohy na fhhradu zaplati ¢lenove spolecenstvi mésicné v
castkach a terminech stanovenych k tomu shromazdénim. a to na Oéet spoledenstvi nebo spravee,
pekud shromazdéni nestanovi jinak. Celkovd vyse piispévku na spraivu domu se rozdéluje mezi
Jednotlivé vlastniky jednotek v poméru velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spoleénych
¢astech. To plati obdobné i pro zalohy na sluzby a jejich vyGétovéni.

2. Vyidtovani 2aloh na dhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zactovaci obdobi, kterym je
kalendaini rok, nejpozdéji do ¢yt kalendainich mésict pu jeho skongeni v souladu s¢ stanovenym
zpusobem roza¢tovani. Nedoplatck nebo preplatek vyplyvajici 7 vyiétovani je splatny do sedmi
kalendainich mésici po uplynuti zii¢tovaciho obdobi.

3. Nevyerpany zastatek na fondu rekonstrukee a modernizace se s jednotlivymi Cleny
spolecenstyvi viastnik(i nevypofddava a prevadi se do nasledujiciho roku.
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4. Zpravu o pouZiti a stavu piispévki na spravu domu a pozemku piedklada statutarni organ
ke schvaleni shromazd@ni spolu s¢ zpravou o hospodafeni spolecenstvi a s navrhem na schyaleni
aéetni zavérky. Nevy&erpany zistatek téchto finanénich prostiedkil se pfevadi do nasledujiciho roku.

5. Statutarni orgén scstavuje rozpodet pro nasledujici katendaini rok, a to vZdy nejpozdéji do
30. 11. prisluiného kalendafniho roku. Rozpocet musi byt sestaven jako vyrovnany. PP sestavovani
rozpodtu statutarni organ vychdzi zejména z uzavienych smluv, ze shromazdénim schvalenych drubi
sluzeb a vyde zalol na jejich dhradu a ze shromazdénim schvitené celkoveé vy3e prispevhl ni spriavu
domu.

Clanek XIIL
Zavéreéna ustanoveni

1. Véci neupravend témito stanovami se Fidi obCansky zakonikem a obecné zavaznymu
pravnimi piedpisy.

2. Spolecenstvi vlastnika se zruSuje daem zdniku viastnického prava ke viem jednotkam v
domé.

3. Rozhodnutim vlastnikl jednotek Jze speletenstvi vlastnikl zrudit, pokud byle ralozeno
dobrovolné, nebo pokud polet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém pipadé vlastnici
jednotek piijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro pfispévky na ni.
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